ՀԱՍՏԱՏՈՒՄ ԵՄ
Ճամբարակ համայնքի ղեկավար

___________________Վ.Ադամյան

ՀԱՅԱՍՏԱՆԻ ՀԱՆՐԱՊԵՏՈՒԹՅԱՆ ԳԵՂԱՐՔՈՒՆԻՔԻ ՄԱՐԶԻ ՃԱՄԲԱՐԱԿ ՀԱՄԱՅՆՔԻ ՔԱՂԱՔԱՇԻՆԱԿԱՆ ԿԱՆՈՆԱԴՐՈՒԹՅՈՒՆ

Սույն կանոնադրությունով սահմանվում է Հայաստանի Հանրապետության Գեղարքունիքի մարզի Ճամբարակ համայնքի տարածքում քաղաքաշինական գործունեություն իրականացման առանձնահատկությունները՝ ելնելով համայնքի պատմականորեն ձևավորված ավանդույթների և պատմաճարտարապետական միջավայրի պահպանման անհրաժեշտությունից:

I. ԸՆԴՀԱՆՈՒՐ ԴՐՈՒՅԹՆԵՐ

Համայնքի քաղաքաշինական կանոնադրությունը,մշակում և հաստատվում է գոտևորման նախագծի կազմում՝ հավելվածի տեսքով:

Համայնքի ավագանու որոշմամբ քաղաքաշինական կանոնադրությունը կարող է մշակվել որպես առանձին փաստաթուղթ: Կանոնադրությունը կցվում է նախագծային առաջադրանքին և պարտադիր հաշվի է առնվում համայնքի քաղաքաշինական ծրագրային փաստաթղթերի նախագծման ընթացքում:
Համայքի ավագանու կողմից հաստատելուց հետո քաղաքաշինական կանոնադրությամբ ամրագրված պայմանները ներառվում են համայնքի ղեկավարի կողմից կառուցապատողին տրամադրվող ճարտարապետահատակագծային առաջադրանքում՝ համապատասխան դրույթներ ամրագրելով ձևի §Լրացուցիչ պայմաններ¦բաժնում:

II. ՀԱՄԱՅՆՔԻ/ԲՆԱԿԱՎԱՅՐԻ/ՔԱՂԱՔԱՇԻՆԱԿԱՆ ԱՎԱՆԴՈՒՅԹՆԵՐԸ

/ճարտարապետության առանձնահատկությունների և շինարարության տեխնոլոգիանները/
Ճամբարակ քաղաքը Գեղարքունիքի մարզի Ճամբարակի տարածաշրջանի վարչական կենտրոնն է, մարզկենտրոնը Գավառ քաղաքն է: Ճամբարակը գտնվում է ծովի մակարդակից 1865 մ բարձրության վրա, առկա բնակչության թիվը կազմում է 7.7 հազ. մարդ: Ճամբարակ խոշորացված համայնքի վարչական տարածքը կազմում է 9326.8 հա: Քաղաքը գտնվում է Գետիկ գետի հովտում և զբավեցնում է գետի ափամերձ լանջերը:

Ճամբարակ քաղաքը հանրապետական նշանակության ճանապարհով կապված է մայրաքաղաքի,մարզկենտրոնի, մյուս մարզերի ու բնակավայրերի հետ: Տարածաշրջանի հարավային մասով, Սևանա լճի ափով,անցնում է Սոթք-Սևան երկաթուղին:Ճամբարակից դեպի արևելք գտնվում են Վահան և Արծվաշեն գյուղերը:Գետիկի հովտով իջնող ճանապարհով հաջորդաբար գտնվում են  Թթուջուր,Գետիկ,Մարտունի,Այգուտ,Դպրաբակ,Ձորավանք,Անտառամեջ և Կալավան գյուղերը:
III. ՀԱՄԱՅՆՔՈՒՄ ԱՌԿԱ ՊԱՏՄԱՄՇԱԿՈՒՅԹԱՅԻՆ ՀՈՒՇԱՐՁԱՆՆԵՐԻ ՊԱՀՊԱՆԱԿԱՆ ԳՈՏԻՆԵՐԻ ՀԱՄԱԿԱՐԳԻ ՄՇԱԿՄԱՆ 

ԸՆԴՀԱՆՈՒՐ ՍԿԶԲՈՒՆՔՆԵՐ
Ճամբարակի ենթաշրջանի տարածքը բնակեցված է եղել մթա 3-րդ հազարամյակից: Ըստ մատենագրական աղբյուրների մթա 3-րդ դարից մինչև մթ 4-րդ դ. Շրջանի տարածքը ներգրավված է եղել Մեծ Հայքի, Արցախ և Արարատ նահանգների սահմանների մեջ: Մթ. 5-10  դդ-ին գտնվել է Սասանյան Պարսկաստանի և Արաբական խալիֆայության իշխանության տակ: 10-ից 12-րդ դդ.-ում մտել է Բագրատունյանց թագավորության մեջ, իսկ 12-13-րդ դդ.-ում Զաքարյանների իշխանության տակ:
     1785-ից տարածքը մտել է Երևանի խանության, 1828թ.-ից Ելիզավետոպոլի նահանգի Ղազախի գավառի մեջ,իսկ 1920-1937թթ.-ին կազմել է Դիլիջանի շրջանի մասը: 1937թ.-ի դեկտեմբերի 31-ին առանձնացել է՝ կազմելով ինքնուրույն վարչական շրջան:
    Գետիկը հարուստ է հին և նոր ժամանակարջանների հուշարձաններով, որոնք պատմության երկարատև ժամանակներին չեն դիմացել, ավերվել են: Դրա հետ միասին դեռ բազմաթիվ հուշարձաններ պահպանվել են: Ճամբարակ քաղաքի կենտրոնի վրա իշխում է մթա 2-1 հազարամյակի «Գյոզալդար» ամրոցի լեռնաելուստը, որի ամրոցապատերի քարերը օգտագործել են «Մուղդուսենց» թաղամասի կառուցման ժամանակ որպես շինանյութ, ավերվել է նաև դամբարանադաշտը: Տեղացիներից բոլորի տներում կարելի է հանդիպել մթա 2-1 հազարամյակի կավանոթներ և այլ առարկաներ, ամրոցի բլրի գագաթային մասի հարթության վրա կան բնակարանների հիմնապատերի փոսեր: Բլրալանջին այսօր էլ սփռված են տարբեր ժամանակների թվագրով խեցեղենի բեկորներ:

Համաձայն «Պատմության և մշակույթի անշարժ հուշարձանների ու պատմական միջավայրի պահպանության և օգտագործման մասին» ՀՀ օրենքի հուշարձանների պահպանման գոտիների համակարգը իր մեջ ներառել է.


ա/հուշարձանների պահպանության գոտիները,


բ/կառուցապատման կարգավորման գոտիները,

գ/լանդշաֆտի պահպանման գոտիները, որոնցում սահմանվել է օգտագործման պայմանակարգը /ռեժիմը/

IV. ԿԱՌՈՒՑԱՊԱՏՄԱՆ ԿԱՐԳԱՎՈՐՄԱՆ ԳՈՏԻՆԵՐԸ ԵՎ ԴՐԱՆՑ ՕԳՏԱԳՈՐԾՄԱՆ ՊԱՅՄԱՆԱԿԱՐԳԸ

Հուշարձանների կառուցապատման կարգավորման գոտին ուրվագծված սահմանով պարփակված տարածք է, որում սահմանված են քաղաքաշինական և ճարտարապետական սահմանափակումները և պահանջները: Հուշարձանների և պատմական միջավայրի պահպանության ապահովման միջոցառումների համակարգում կառուցապատման կարգավորման գոտիների սահմանումը կարող է ապահովել քաղաքի հատվածների հետագա կառուցապատման և ճարտարապետական սկզբունքներին հարազատ:


Ստորև բերվում է ՀՀ կառավարության 2002թ. հունվարի 9-ի թիվ 80-Ն որոշմամբ հաստատված Պատմության և մշակույթային անշարժ հուշարձանների պետական ցուցակում ընդգրկված Ճամբարակ քաղաքի հուշարձանների ցանկը.

· Ամրոց «Գալուստաքար» մ.թ.ա. 2-1 հզմ.հաղամասում՝ Գետիկ աջ ափին «Գետիկ» հյուրանոցից 600 մ.հս.
· Գերեզմանոց 11-18դդ.հս.մասում՝ Վերին Ճամբարակ, Գետիկ գետի աջ ափին Ճամբարակ-Թթուջուր Ճամբարակից աջ՝խաչքար 12-13դդ. կանգնեցված 6 խաչքար
· 14-15դդ. խաչքարեր.,

· 16-17դդ. խաչքարեր.,

· Գերեզմանոց 11-20դդ. հս. մասում՝ սարալանջին գործող գերեզմանոցի հվ. կողմում եկեղեցի 16-17դդ.գերեզմանոց հվ. աե.մասում ավերված եկեղեցին է 

· Խաչքարեր 12-13-րդ դդ.

· «Ղուշի բակեր» 16-18-րդ դդ., 0.5կմ.հս. Ճամբարակ-Վահան ճանապարհից ձախ գերեզմանոց 16-18-րդ դդ.
· Եկեղեցի Ս.Գրիգոր 989թ.քմ. Վերին Ճամբարակի հս. եզրին
· Խաչքարեր 11-12-րդ դդ.
· Խաչքար 11-12 դդ.խորանի հվ.պատին
· [image: image1.jpg]


Խաչքար 11-12 դդ. բեմի վրա
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V. ԶԲՈՍԱՇՐՋՈՒԹՅԱՆ ԿԱԶՄԱԿԵՐՊՄԱՆ ՆԱԽԱԴՐՅԱԼՆԵՐ

Քաղաքի շրջակայքի գյուղերից զբոսաշրջության համար հետաքրքրություն է ներկայացնում Հին Գետիկը կամ «Կարմիր Եղցի» 9-12դդ. վանական համալիրը, որը գտնվում է Մարտունի գյուղի հյուսիս արևմուտք գտնվող անտառում: 9 կմ ճանապարհը հասնում է մինչև միջնադարյան կարևոր այդ վանական համալիրը, որտեղ երիտասարդ տարիներին ճգնել է հայ մեծ օրենսգետ Մխիթար Գոշը: 1979թ.-ին վանական համալիրի տարածքում տեղումներ են կատարվել ՀԳԱ հնագիտական արշավախմբերը /ղեկ.՝Գ.Կարախանյան/:


Գետիկի ամբողջ հովտով սփռված են հին ու միջնադարյան հուշարձաններ,որոնք ունեն գիտական և մշակույթային մեծ նշանակություն: Քաղաքին մոտ է Մարտունի գյուղից 3 կմ հարավ-արևմուտք գտնվող,բոլորաձև հատակագծով «Բերդի դոշի» ամրոցը: Առավել հռչակավոր է Վահան գյուղի ամրոցը, որը թվագրվում է մթա 1-ին հազարամյակի 3-րդ դ.-ի սկզբով և 10-13 դդ.-ով:

Հայաստանի Հանրապետության համայնքներում զբոսաշրջության զարգացման Ազգային ծրագրի համապատասխան անհրաժեշտ է  զարգացնել այդ ոլորտը նաև Ճամբարակ համայնքում,որի բնակլիմայական, պատմաճարտարապետական նախադրյալները թույլ են տալիս հեռանկարում իրականացնել այդ խնդիրը: Համայնքային բյուջե ձևավորման մեխանիզմները բավարար պայմաններ չեն ստեղծում ձեռնարկատիրական գործունեության ակտիվացման և զարգացման համար: Համայնքը չունի սպասարկման ենթակառուցվածքի զբոսաշրջության համար բավարար հզորություն:
VI. ՀԱՄԱՅՆՔԻ ՏԱՐԱԾՔՈՒՄ ԽՐԱԽՈՒՍՎՈՂ ՃԱՐՏԱՐԱՊԵՏԱԿԱՆ ՈՃԸ ԵՎ ՇԻՆԱՐԱՐԱԿԱՆ ՏԵԽՆՈԼՈԳԻԱՆ

Մշակվել են Ճամբարակ համայնքի հատակագծային-տարածական զարգացման հիմնական ուղղությունները և առանձնացվել են տարածքի նպատակային օգտագործման ռեժիմները, հաշվի առնելով տարածքի գերակշռող գործառնական օգտագործումը կառուցապատման կանոնակարգման անհրաժեշտությունը, համայնքի տարածքներում առաջարկված են հետևյալ կառուցվածքահատակագծային սկզբունքները.
· փողոցային ցանցի կատարելագործումը,
· տարածքում հասարակական սպասարկման օբյեկտների համալիր ձևակերպում՝  սպասարկման մատրելիության գոտիներում ընդգրկելով բնակելի թաղամասեր,անատռապուրակային և ռեկրեցացիոն գոտիների ձրակերպում, համայնքի տարածքի ճարտարապետահատակագծային կազմակերպման հիմքում դրվել են հետևյալ հիմնական սկզբունքները.
· Կառուցապատման խտությունների կանոնակարգում սանիտարական գոտիների պահանջների պահպանում և կանաչ գոտիների ընդլայնում, սեյսմիկ վտանգի, սողանքների պայմաններում քաղաքի և գյուղական համայնքների կառուցվածքային-հատակագծային տարրերի հուսալիության և կայունության ապահովում:
Անասնապահական ֆերմանների տարածքները և մասնաշենքերը գտնվում են անմխիթար վիճակում և դեռևս նշված անշարժ գույքերը չունեն պետական գրանցում:

Գլխավոր հատակագծով ընդհանուր օգտագործման կանաչ տարածքների նորմատիվ պահանջը կազմում է 12.7 հա, որը պետական և համայնքի համատեղ ֆինանսավորումով իրականացվել է բարեկարգման աշխատանքներ/կենտրոնական այգու հիմնանորոգում/:

Ստորև աղյուսակ 1-ում երևում է Ճամբարակ քաղաքային համայնքի կանաչ տարածքների և այլ հողատեսքերի հեռանկարային բաշխումը.

Աղյուսակ 1

	Ցուցանիշներ
	Չափման միավորը
	Գոյություն ունեցող
	Հռանկարային

	1
	2
	3
	4

	Տարածքը

	Համայնքի վարչական սահմաններում ընդգրկված հողերի ընդհանուր մակերեսը
	
	
	

	Ընդամենը,այդ թվում՝
	Հա
	9326.9
	9326.9

	Բնակավայրի հողեր,որից՝
	
	274.4
	310.1

	տնամերձ՝
	
	272.0
	300.6

	հասարակական կառուցապատման 
	
	18.2
	32.3

	խառը կառուցապատման
	
	0.5
	-

	Ընդհանուր օգտագործման տարածքներ
	
	49.2
	70.6

	Կանաչապատ տարածքներ
	
	0.56
	12.7

	Այլ հողեր
	
	113.3
	42.6

	Արդյունաբերության,ընդերքօգտագործման և այլ արտադրական նշանակության հողեր
	
	25.1
	25.1

	Արդյունաբերական օբյեկտներ
	
	2.9
	2.9

	Գյուղատնտեսական արտադրական օբյեկտներ
	
	21.9
	21.9

	Պահեստարաններ
	
	0.3
	0.3

	Ընդերքի օգտագործման
	
	
	

	Էներգետիկայի,կապի,տրանսպորտի.կոմունալ ենթակառուցվածքների հողեր,որից
	
	
	

	Էներգետիկայի
	
	0.7
	0.7

	Կապի
	
	0.4
	0.4

	Տրանսպորտի
	
	10.4
	10.4

	Կոմունալ ենթակառուցվածքների
	
	1.5
	1.5

	Հատուկ պահպանվող տարածքների հողեր՝որից
	
	21.8
	25.9

	Հանգստի գոտի
	
	0.04
	4.13

	Պատմական և մշակույթի գոտի
	
	21.8
	21.8

	Հատուկ նշանակության
	
	12.3
	12.3

	Գյուղատնտեսական նշանակության հողեր
	
	8642.6
	8638.4


1. Շենքերի և շինությունների ծավալային ու ճարտարապետահատակագծային լուծումների, ինչպես նաև դրանց առանձին մասերին ներկայացվող պահանջները:

Գոտիներում թույլատրելի օգտագործումները/կառուցապատողների/ սահմանման հիմք են հանդիսանում գլխավոր հատակագծի նախագծի հիմնադրույթները և ՀՀ օրենսդրությամբ սահմանված պահանջների համաձայն կատարված գոտևորումը: Գոտիները առանձնացվել են հաշվի առնելով հողամասերի նպատակային նշանակությունը, ինչպես նաև ընդունված թույլատրելի օգտագործումներին ներկայացվող ճարտարապետահատակագծային պահանջներին: Դրանց թույլատրելի հողօգտագործման ձևերի և կառուցապատման չափորոշիչներ՝ փուլ առ փուլ կառուցապատման, տարածքի բազմաբնույթ օգտագործումը խրախուսելու, նախագծվող համալիրները բնական միջավայրում ինտեգրելու համար:
Նախագծով սահմանված գոտիները.

Հիմնական գոտիներ

Նախագծվող տարածքը մասնատված  է առանձին  հատվածների՝ հիմնական գոտիների, որտեղ մեկ տարածքային միավորին կարող է համապատասխանել միայն մեկ հիմնական գոտի:

Հիմնական գոտիներն են՝

· Բնակելի կառուցապատման

· ՈՒսումնադաստիարակչական

· Առևտրի,հանրային սննդի և կենցաղային սպասարկման

· Կանաչապատ

· Մարզական

· Ինժեներական ենթակառուցվածքի

· Ճանապարհատրանսպորտային
Որոշ գոտիների վրա կարող են տարածվել լրացուցիչ սահմանափակումներ, կապված՝ համապատասխանաբար պատմաճարտարապետական հուշարձանների պահպանման և առավելագույն ընկալման հնարավորությունների բացահատման, բնական լանդշաֆտի արժեքավոր ձևերի վերականգման, էկոհամակարգերի տարբեր խախտումների փոխհատուցման գործընթացքների կանոնակարգման, ինժեներական նախապատրաստման համալիր միջոցառումների պարտադիր իրականացման ապահովման հետ պայմանավորված կառուցապատման պահանջների հետ:

Կոմունալ և ինժեներական ենթակառուցվածքներն ու սարգավորումները տեղակայվում են հատուկ առանձնացված տարածքներում՝ նորմերով պահանջվող պաշտպանիչ կամ սանիտարապաշտպանիչ գոտիներով:
Աղյուսակ 2

	Գոտիներ
	Տարածքը /հա/

	Բնակելի կառուցապատում
	310.1

	Սակավահարկ բնակելի կառուցապատում
	300.6

	Բազմաբնակարան բնակելի կառուցապատման
	9.5

	Հասարակական կառուցապատման
	32.3

	ՈՒսումնադաստիարակչական
	12.4

	Առողջապահական
	3.1

	Մարզական
	5.6

	Դիտահանդեսային և մշակույթային
	0.4

	Առևտրի, հասարակական սննդի և կենցաղ սպասարկման
	3.5

	Վարչական
	3.2

	Պաշտամունքային
	0.04

	Զբոսաշրջային
	4.1

	Կանաչապատ,հանգստի
	9.5

	Ճանապարհներ
	61.1

	Արդյունաբերության, ընդերքօգտագործման և այլ արտադրական նշանակության
	23.6

	Արդյունաբերության
	2.9

	Գյուղատնտեսական արտադրամասեր
	19.6

	Պահեստներ
	1.1



	Էներգետիկայի, տրանսպորտի,կապի և կոմունալ ենթակառուցվածքների  
	5.1

	Էներգետիկայի,տրանսպորտի,կապի և կոմունալ ենթակառուցվածքների
	5.1

	Էներգետիկայի
	0.7

	Տրանսպորտի
	2.5

	Կապի
	0.4

	Կոմունալ ենթակառուցվածքների
	1.5

	Հատուկ պահպանվող տարածքներ
	12.3

	Ջրային
	19.5

	Գետերի սանիտարապաշտպանիչ կանաչապատում
	37.1

	Այլ
	29.3

	Ընդամենը
	561.7


Գոտիներում թույլատրելի օգտագործումների /կառուցապատումների/ձևերը ներկայացված են աղյուսակ 3-ում
	Օգտագործման ձևերը
	ԲԿՍ
	ԲԿԲ
	ՈՒԴ
	ԱՌ
	Մ
	ԴԻՏ
	ԱԿ
	Վ
	Պ
	ԶԲ
	ԿՀ
	ԱՐԴ
	ԱՐՏ
	ՊՀ
	ԵՆ
	ՀՏ

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Բազմաբնակարան շենքեր
	
	Թ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Սակավահարկ մենատներ
	Թ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Մանկապարտեզներ, մանկամսուրներ
	
	
	Թ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Միջնակարգ դպրոցներ, քոլեջներ
	
	
	Թ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Բուժական կաբինետներ
	
	Թ
	
	Թ
	
	
	Թ
	Թ
	
	
	
	Թ
	Թ
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Պոլիկլինիկաներ
	Թ
	Թ
	
	Թ
	
	
	
	Թ
	
	
	
	
	Թ
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Դեղատներ
	
	Թ
	
	Թ
	
	
	Թ
	Թ
	
	Թ
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Կոմունալ ծառայությունների գրասենյակներ
	
	
	
	
	
	
	Թ
	Թ
	
	
	
	Թ
	Թ
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Անհատական գրասենյակներ (օֆիսներ)
	Թ
	Թ
	
	
	
	Թ
	Թ
	Թ
	
	
	
	
	Թ
	Թ
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Դրամափոխանակման ծառայություն
	
	
	
	
	
	Թ
	Թ
	Թ
	
	Թ
	Թ
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Կապի բաժանմունքներ, փոստ
	
	
	
	Թ
	
	Թ
	Թ
	Թ
	
	Թ
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ոստիկանական տեղամասեր
	
	Թ
	
	
	
	
	
	Թ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Կենցաղային սպասարկման առաջնային ծառայություններ
	
	Թ
	
	
	
	
	Թ
	Թ
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Վարսավիրանոցներ
	
	Թ
	
	Թ
	
	Թ
	Թ
	Թ
	
	Թ
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Քիմմաքրման ընդունման կետեր
	
	Թ
	
	
	
	
	Թ
	Թ
	
	Թ
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Լվացքատներ
	
	Թ
	
	
	
	
	Թ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Մանկական և դիաբետիկ սննդի խոհանոցներ
	
	Թ
	
	Թ
	Թ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Մարզասրահներ առանց հանդիսատեսների համար նախատեսված
	
	
	Թ
	Թ
	Թ
	
	
	
	
	Թ
	
	
	Թ
	
	
	

	Մշտական նստատեղերի
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Մանկական լողավազաններ, բաց կամ ծածկված
	
	
	Թ
	
	Թ
	
	
	Թ
	
	Թ
	
	
	Թ
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Խաղահրապարակներ, մարզահրապարակներ
	
	Թ
	Թ
	
	
	
	Թ
	Թ
	
	Թ
	
	Թ
	Թ
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Գրադարաններ, համակարգչային սրահներ
	
	Թ
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	Թ
	Թ
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	Թ
	
	
	Թ
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Բնակելի թաղամասերի զբոսայգիներ, պուրակներ
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	Անաղմուկ ժամանցի համալիրներ
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	Թ
	Թ
	Թ
	Թ
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Հյուրանոցներ
	
	Թ
	
	
	
	Թ
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	Թ
	
	Թ
	Թ
	
	
	
	Թ
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Մանրածախ առևտրի խանութներ, տաղավարներ, կրպակներ
	
	Թ
	
	
	
	
	
	
	
	Թ
	
	
	Թ
	Թ
	Թ
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Մեծածախ առևտրի խանութներ, շուկա
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Թ
	Թ
	Թ
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Հանրախանութ
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	Թ
	
	
	
	
	
	Թ
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ավտոպահեստամասերի վաճառք
	
	
	
	
	
	
	Թ
	
	
	
	
	Թ
	Թ
	Թ
	Թ
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ավտոտեխսպասարկում
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Թ
	Թ
	Թ
	Թ
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Բենզալցակայան
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Թ
	Թ
	Թ
	Թ
	Թ

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Գազալցակայան
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Թ
	Թ
	Թ
	Թ
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ավտոգազալցակայան
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Թ
	Թ
	Թ
	Թ
	Թ

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Խորտկարաններ, ճաշարաններ
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	Թ
	Թ
	Թ
	Թ
	Թ
	Թ
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Ռեստորաններ, սրճարաններ, բարեր
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	Տնայագործական արտադրություն
	Թ
	Թ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


· Թույլտված օգտագործման ձևեր՝ Թ


Չի թույլատվում
Կառուցապատման չափորոշիչներ

Բազմաբնակարան շենքերով կառուցապատում

· Շենքերի և շինությունների տակ զբաղեցված տարածք, ոչ ավելի-40%
· Կոշտ ծածկույթով տարածք,ոչ ավելի - 20%
· Հողամասի կանաչ ծածկույթ,նվազագույն -40%
· Նվազագույն լայություն – 12մ
· Երկարությունը – ըստ հողամասի

· Առավելագույն հարկայնությունը – երեք հարկ

Սակավահարկ մենատներ

· Կառուցապատման մակերեսը,ոչ ավելի – 150մ2
· Կոշտ ծածկույթով տարածք,ոչ ավելի – 100մ2

· Կանաչ ծածկույթ,նվազագույնը, - հողամասի 60%
· Առավելագույն հարկայնությունը – երեք հարկ

Բնակելի միջավայրում տեղադրման համար թույլտվող առևտրի և հասարակական սպասարկման շենքեր կամ շինություններ

Շենքերի չափորոշիչներ են՝

· Հարկայնությունը

մինչև երկու հարկ,

· Բարձրությունը

մինչև 8մ.

· Շենքերի,շինությունների տակ ոչ ավելի 60%
· Կանաչապատման և բարեկարգման մասը  ոչ պակաս 25%
· Անցուղիներ,ճանապարհներ,հարթակներ մինչև 15%
Կանոնների հիմնական սկզբունքներն են՝

· Գոտիավորման նախագծով ներկայացված պահանջների իրականացում:

· Միջավայրին անհարիր կառույցների վերափոխման մեխանիզմների կիռարում:

· Բնապահպանական, սանիտարական,հակահրդեհային,տեխնիկակա և այլ բնակեցման համար հուսալի, որակային և կայուն զարգացող միջավայրի ստեղծման ուղված միջոցառումների հետևողական իրականացում:

Շինարարական գործընթաց

· Շինարարական բոլոր օբյեկտները, ինչպես նաև հիմնական, այնպես էլ ոչ հիմնական կառույցները պետք է կառուցվեն գործող կարգերին համապատասխանող քաղաքաշինական փաստաթղթերի առկայության պայմանով

· Շինարարական գործընթացը պետք է իրականացվի գործող կարգերին համապատասխան քաղաքաշինական վերահսկողության ներքո

· Շինարարական հրապարակում պետք է պահպանվեն՝ բնապահպանական, սանիտարականն հակահրդեհային, տեխնիկական անվտանգության բոլոր պահանջները:

Ստորգետնյա տարածքների օգտագործում

· Բազմաբնակարան կառուցապատման գոտիներում, որպես կանոն պետք է նախատեսվեն ստորգետնյա, շենքերի անձնական օգտագործման մարդատար ավտոմեքենաների համար
· Կիսաստորգետնյա կայանատեղերի կառույցի վերգետնյա հատվածը տարածքի օգտագործման հաշվեկշռվում է որպես շենքերի, շինությունների տակ ընկած /կառուցապատված/ մաս:

· Բոլոր շենքերի կիսանկուղների պատուհանների գոքերը մայթից պետք է առնվազն 0.3մ բարձր լինեն:

· Հասարակական նշանակության կառույցների /անկախ սեփականության ձևերի/ համար նախատեսվում են միայն վերգետնյա կայանահարթակներ:

Շենքերի ճակատներին, շքամուտքերին և դրանց աստիճաններին և տանիքներին ներկայացվող պահանջներ
· Շենքերի ճակատների հարդարանքը պետք է կատարվի գործող կարգերին համապատասխան համաձայնեցված, հաստատված նախագծային փաստաթղթերով:
· Շենքերի շքամուտքերն ու դրանց աստիճանները պետք է դրվեն կարմիր գծից ներս, չպետք է զբաղեցնեն փողոցի մայթերի ու անցուղիների մասը:
· Շենքերը կարող են ունենալ ինչպես հարթ, այնպես  լանջավոր տանիք: Դրանք կարող են լինեն նաև օգտագործելի:

Գոտիավորման նախագծին չհամապատասխանող շինությունների կարգավորում


Տարածքում առկա՝

· Գոտիավորմանը չհամապատասխանող բոլոր տեսակի օրինական համարվող օգտագործման ձևերը կամ շենքերը՝ որոնք գոյությունը պահպանել են մինչև սույն նախագծի հաստատման տարեթիվըէ այսուհետև պետք է կարգավորվեն միայն սույն կանոնների պահանջներին համաօատասխան:

· Վեց ամսից ավելի լքված և չօգտագործվող կառույցների հետագա օգտագործման ձևը պետք է համապատասխանեցվի իր գտնվելու հիմնական գոտու թույլատրելի օգտագործումներին:

· Բոլոր շինությունները կարող են նորոգվել, եթե կառուցվածքային փոփոխումները կատարվում են գործող քաղաքաշինական օրենսդրությանը համաձայն:
Ճանապարհա-տրանսպորտային ցանցի զարգացում և հետիոտն ուղիների ստեղծում


Հեռանկարում համաքաղաքային փողոցային ցանցը կհամալրվի հետևյալ փողոցներով


Օգոստոսի 23՝ - 1.2կմ


Կոմիտասի՝ - 1.5կմ


Ընդամենը՝ - 2.7կմ:


Հեռանկարում մայրուղային փողոցային ցանցի խտությունը կարող է կազմել 2.9 կմ/կմ2:

Քաղաքի ամենալայն փողոցը Սեպտեմբերի 21-ն է: Այն ունի 15մ երթևեկելի մաս և 3.5-4.0մետր լայնությամբ մայթեր: Գարեգին Նժդեհի փողոցն ունի 10.0-10.5մ լայնությամբ երթևեկելի մաս և 3.0-6.0 մ լայնությամբ մայթեր:

Վերը շարադրվածից հետևում է, որ քաղաքի տրանսպորտի նորմալ աշխատանքի համար առաջին անհրաժեշտություն է փողոցային ցանցի, Հ-30-ի, Մ-4-ի Ճամբարակ-Դիլիջան և Հ-38-ի Ճամբարակ-Թթուջուր-Նավուր հանրապետական նշանակության ճանապարհների վերականգնումը: Նախագծով նախատեսված է քաղաքի փողոցների բարեկարգում, հասարակական տրանսպորտ շարժման կազմակերպում, միկրոավտոբուսների միջոցով, որոնք կաշխատեն Գետափնյա և Գարդմանի փողոցներով:Երթուղու երկարությունը մեկ ուղղությամբ կկազմի 6.5կմ:
Լանդշաֆտի կազմակերպումն ու կանաչապատ տարածքների համակարգի ստեղծում
Սույն գլխավոր հատակագծով նախատեսված է Գետիկի և նրա վտանգների ափամերձ շերտերը կանաչապատել, ընգրկելով դրանք քաղաքի հորինվածքային առանցքում, հասարակական սպասարկման օբյեկտների համակարգի և ընդհանուր առմամբ, բնակավայրի հատակածային կառուցվածքում:


Նախատեսված են ընդհանուր օգտագործման կանաչ տարածքներ Ճամբարակի կենտրոնական մասում և Վերին ու Ներքին Ճամբարակի առանձին հատվածներում, հիմնականում սպասարկման օբյեկտների շրջակայքում, Գետիկի ափամերձ հատվածներում՝ մարզական համալիրին կից:
Համայնքի սոցիալ-տնտեսական զարգացման ռազմավարությունը և հիմնական նպատակները
Ճամբարակի զարգացման հիմնական նպատակն է բնակավայրը դարձնել բարեկարգ, մաքուր, գրավիչ, բնակիչների համար առավել հարմարավետ, ժամանակակից քաղաքաշինական պահանջներին բավարարող քաղաք: Հաշվի առնելով Ադրբեջանի հետ նրա սահմանամերձ դիրքը անհրաժեշտ է հնարավորին շատ աշխատատեղեր ստեղծել թե արտադրությունում, թե սպասարկման ոլորտում: Դրա համար պետք է, որ ամբողջ ծավալով աշխատեն արտադրական ձեռնարկությունները, գյուղատնտեսությունը:


Ճամբարակի տարածքային զարգացումը անընդմեջ ընթացող գործընթաց է: Այն պետք է կատարվի քաղաքաշինական գոտևորման ու տարածքային պլանավորման հաջորդական փուլերով՝ նախագծում, շինարարություն, հին ֆոնդի արդիականացում, նոր թաղամասերի իրականացում: Միաժամանակ, բնակավայրի տարածքային զարգացումը պետք է չհակասի համայնքի բնակչության շահերին: Բնակչության սոցիալական ակտիվությունը կաջակցի բնակավայրի զարգացման և կնպաստի բնակության համար որակյալ միջավայրի ստեղծմանը:
Բնակավայրի տարածքային զարգացման ծրագրերը իրականացնելու համար անհրաժեշտ է համայնքի սոցիալ-տնտեսական կյանքում ստեղծել զարգացման համապատասխան պայմաններ, որոնք կնպաստեն գործարարության զարգացմանը, կակտիվացնեն տեղական ինքնակառավարման մարմինների մասնակցությունը տարածաշրջանային ծրագրերում:


Ճամբարակի քաղաքաշինական զարգացման համար հեղինակային համոզմամբ կարևոր խթան կարող են հանդիսանալ՝

Հանրապետության բնակչության, ինչպես նաև օտարերկրյա քաղաքացիների և հատկապես մանուկների, հանգստի համալիրի ստեղծումը, զբոսաշրջության տարբեր տեսակների, այդ թվում էթնոտուրիզմի,ճանաչողական և մարզական տուրիզմի ծրագրերում Ճամբարակի և իր տարածաշրջանի ընդգրկումը, համապատասխան կառույցների զարգացման պարագայում /ճանապարհատրանսպորտային համակարգի զարգացում, փոքր և միջին չափի հյուրանոցների տեղադրում և այլն/:


Բնակավայրի սոցիալական գրավչությունը կաճի հարմարավետ կեցության պայմանների ստեղծման դեպքում: Բնակչության տարբեր սոցիալական և տարիքային խմբերի կողմից հանրօգուտ աշխատանքի կատարումը, նրանց պոտենցիալ հնարավորությունների օգտագործումը կբարձրացնի բնակչության հասարակական ակտիվությունների օգտագործումը կբարձրացնի բնակչության հասարակական ակտիվությունն ու բնակավայրի հանդեպ գործարության հետաքրքրությունը:

Երիտասարդների և կանանց ներգրավումը հանրօգուտ աշխատանքներում տեղեկատվության պակասի լրացումը կարող է խթան հանդիսանալ բնակավայրի զարգացման համար:

Սույն նախագծով նախատեսվում է նաև զբոսաշրջիկների /էկո-և էթնոտուրստների/ և հանգստացողների որոշակի մասի հյուրանոցային տեղերի ապահովում Ճամբարակի անհատական բնակելի տներում, որի համար կնախատեսվեն առանձին, բարձր հարմարավետությամբ և լրիվ պանսիոնով սենյակներ/համարներ/:

Հատակագծային կառուցվածքի զարգացում

Բնակավայրի տարածքային զարգացման հիմքում դրվում է հատակագծային կառուցվածքը և գոծառնական գոտևորումը:

Համապատասխան գործող քաղաքաշինական հիմնական նորմատիվային փաստաթղթերի պահանջների, բնակավայրի գլխավոր հատակագծի մշակումը կատարվում է երկրի և մարզի տարաբնակեցման ուրվագծի կամ նախագծերի դրույթների հիման վրա, օգտագործելով համապատասխան քաղաքաշինական և ծրագրային այլ փաստաթղթերի պահանջները, ինչպես նաև համայնքի սոցիալ-տնտեսական զարգացման ծրագիրը:

   Գլխավոր հատակագծի նախագծում հաշվի է առնվում բնապահպանական տարածքային համալիր ուրվագիծը, տարածքների և բնակավայրի վտանգավոր երկրաբանական և հիդրոերկրաբանական գործընթացներից պաշտպանելու ուռվագիծը և համարժեք այլ մշակումներ:
Ճամբարակի տարածքի ժողովրդական առավելագույն տարողունակությունը ըստ <ՀՀ տարաբնակկեցման գլխավոր նախագծի> առաջարկության, կազմում է 20 հազ. մարդ: Գլխավոր հատակագծով առաջարկվում է գոյություն ունեցող 7.7 հազ. մարդ բնակչության դիմաց ընդունել հեռանկարում 12.0 հազ.բնակիչ:

Համաձայն գործող քաղաքաշինական նորմատիվային փաստաթղթերի Ճամբարակ քաղաքը տարաբնակեցման համակարգում դիտարկվում է, որպես տեղական նշանակության տարաբնակեցման կենտրոն, որը պետք է իրականացնի մոտակա գյուղերի սոցիալական, առողջապահական, կրթական, մասամբ նաև աշխատանքային շուկայի, կենցաղային և այլ պահանջների, ինժեներա-տրանսպորտային ենթակառուցվածքների միասնական գործունեությանը:

Ճամբարակը, զարգացումով, կարող է հզորացնել իր ազդեցության գոտին՝ տարածելով այն շրջակայքում գտնվող գյուղական բնակավայրերի վրա, ապահովելով վերջիններիս պահանջները վերը թվարկված ոլորտներում:
Վահան,Թթուջուր,Գետիկ,Մարտունի և մյուս գյուղերը, գտնվելով Ճամբարակի մոտակայքում, կարող են կազմել ազդեցության գոտի: Գյուղական համայնքների բնակչությունը օգտվելու է Ճամբարակի տարբեր ծառայություններից:

Ճամբարակի զարգացումը հաշվի է առնվում աճող տարրերի գործառնական նշանակությունը, ճարտարապետա-հատակագծային լուծումները, սանիտարական, շրջակա միջավայրի պահպանման և այլ պայմանները:

     Ճամբարակի զարգացումը հնարավոր է իրականացնել բնակավայրի վարչական սահմաններում առկա անօգտագործելի հողատարածքների հաշվին, որոնք գտնվում են Ճամբարակի տարբեր թաղամասերում, գործառնական տարբեր նշանակության գոտիներում: Դրանց հեռանկարային օգտագործումը որոշվում է ելնելով հատակագծային նպատակահարմարությունից: Անօգտագործելի տարածքները առկա են և բնակելի կառուցապատման և արտադրական գոտիներում: Այդ տարածքների քաղաքաշինական իրացումը կբերի նաև գոյություն ունեցող կառուցապատման արդիականացմանանը, կբավարարվի բնակավայրի սանիտարական, գեղագիտական, էկոլոգիական մթնոլորտը, կնպաստի հողատարածքների լիարժեք և նպատակային օգտագործմանը մոտակա գյուղերի համար:
Հատակագծային կառուցվածքը, որը պայմանավորված է ռելիեֆով, լանդշաֆտով, կենցաղի առանձնահատկություններով՝ հետագա ձևավորման ընթացքում կպահպանի ստեղծված նկարագիրը:

Ճանապարհային ցանցը առաջարկվում է կատարելագործել, հնարավորին չափ առանձնացնել ներքին փողոցային ցանցը տարանցիկ ուղիներից:

Հաշվի առնելով Ճամբարակի աշխարհագրական դիրքը, անհրաժեշտ է նախատեսել շրջանցող ավտոմայրուղի, որը կունենա թե ռազմավարական մեծ նշանակություն, թե կբացառի տարանցիկ շարժումը քաղաքի բնակելի թաղամասերից:


Համայնքի ղեկավար՝                                       Վ. Ադամյան
Սուրբ Գրիգոր եկեղեցի 10-րդ դար





Կարմիր եղցի Հին Գետիկի վանք








Ճամբարակի Զոհված ազատամարտիկների հուշարձան





Գետիկի Սուրբ Գրիգոր Նարեկացի եկեղեցի





Թթուջուր բնակավայրի Ս. Աստվածածին եկեղեցի








